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Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Radulovié Vesne iz
Beograda, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
87/18, 28/M9, 75/19, 116/20 i 76/21)i DUP-a »Sutomore - centar« |zmjene i dopune
(»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima na urbanisti¢koj parceli UP 14, u
ahvatu DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune, u zoni »A«, podzona »A1«.
Katastarske parcele broj 2085 i 2086 KO Sutomore se nalaze u sastavu predmetne
urbanisticke parcele.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije, ovjerenog
od uprave za nekretnine, od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane
nadleZznog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Radulovi¢ Vesna iz Beograda

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore -
Centar«lzmjene i dopune - grafi¢ki prilog “Analiza postojec¢eg stanja”.

broj Povrsina UP Namjena post. povriina postojeca g‘g;' planirana
up {m2y povrsina prizemlija (tn2) spratnost (m2) intervenc.
MN-
14 475,50 stanovanje 30%, 246.23 P+11P+3 802.28 rekonstrukcija u
turizam 70% post. gabaritima
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“~wneN&pomena: Uvidom u list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, utvrdilo se da na

~|lurbanisti¢koj parceli UP14 u zahvatu DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune, u zoni
»A«, podzona »Al«, a na kat.parceli broj 2085 KO Sutomore postoji zgrada broj 1 -
porodiéna stambena zgrada u povrsini od 142m?, zgrada broj 2 — garaza u povrsini od
12m?; u okviru iste urbanistitke parcele, a na kat.parceli broj 2086 KO Sutomore, postoji
zgrada broj 1 — porodiéna stambena zgrada u povrsini od 100m?.
Napominje se da, ukoliko se planira rekonstrukcija postojecih objekata, potrebno je da isti
budu legalni u potpunim gabaritima.

7 | PLANIRANO STANJE

- 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Podzona A1 obuhvata veé izgradeni prostor uz Sutomorsku plazu. Pretezna namjena
ovog prostora je mjeSovita (stanovanje, komplementarni turisti¢ki smjestaj, ugostiteljstvo),
a namjena ostalih objekata je turizam.

Urbanisticke parcele su fomirane u skladu sa zatecenim stanjem, zbog Cega jedan broj
urbanistickih parcela ima povr$inu manju od 300m2, na kojima je predvidena
rekonstrukcija objekata u postojec¢im gabaritima.

Nekoliko objektata svojom izgradeno$téu premasuje zadate indekse, zbog Cega je
predvidena njihova rekonstrukcija u smislu uskladivanja sa parametrima datim ovimi
Planom. .
Parkiranje vozila stanovnika i korisnika objekata je predvideno u javnim garazama u
kontaktnoj podzoni A2, kao i dijelom na UP11 — UP16, koje imaju obezbijeden kolski prila%
sa interne saobracajnice koja se prikljuuje na Magistralni put.

Planom je predvideno da se u okviru UP 11 obezbijedi javni kolski prolaz prema obali{
mora i objektu na susjednoj UP.

Namjena na urbanisti¢koj parceli je mjesovita namjena (MN) — stanovanje 30%J
turizam 70%

- MN - MjeSovita namjena
Na povrdinama mjesovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i povremeno
stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavljaju smetnju namjeni stanovanja, od kojih
nijedna nije preovladujuca. '
Povremeno stanovanje na prostoru zahvata obuhvata objekte komp!ementarnog‘
turistitkog smjestaja — sobe, turisticki apartmani, turisticki apartmanski blok, kuc¢a za
izdavanje, turisti¢ka vila.

Objekti su organizovani kao jednan ili vise objekata na urbanistickoj parceli.

Druge namjene u okviru objekata mjesovite namjene mogu biti:

Ugostiteljski sadrzaji — restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane, poslastiarnica,
peéenjara, pekara; '
Bazeni i manja sportska igralista;

Trgovina opste i specijalizovane potrosnje; \
Li¢ne usluge i servisi,

Objekti i mreze infrastrukture.

Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Pravila za izqgradnju objekata mjesovite namjene (MN)

Parcele sa namjenom MN su djelimiéno izgradene. Planom se predvida rekonstrukcija
postojecih i izgradnja novih objekata prema parametrima datim u Planu.

Procjena maksimalnog broja korisnika objekata mjeSovite namjene je dobijena na osnovu
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[~~~ ==fzabrane prosje¢ne povrsine smjestajne jedinice od 100-140m2, za prosjeéno 4 korisnika u
smjestajnoj jedinici.
. Bruto razvijena povrsina po lezaju u objektima MN iznosi 35m2;
. Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele zadati su za svaku urbanisticku
parcelu pojedinacno;
. Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanistickih parcela u zonama A2, A3, A4, A7, B1
su: max 1z /0,4/; maxli /1.2/
. Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima'
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu;
. Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata; '
. Preporuka je da veliCina poslovnog prostora iznosi 3-30% gradevinske povrsine na
urbanistickoj parceli;
o Tacna namjena i veli¢ina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu vlasnika
objekta;
. Na urbanistiCkim parcelama ili lokacijama unutar urbanisti¢kih parcela, moguce je
organizovati objekte ¢isto poslovne namjene;
. Ostali dio objekta planirati u vidu stambenih | turistickih apartmana;
. Predvidena spratnost objekata se kre¢e 3-7 nadzemne etaze;
o Kota prizemlja ne moze biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko

objekta, a najviSe 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najvise 0,2m za
djelatnosti;

. Ostavlja se moguénost planiranja podruma. Povr§ina podruma ne moze prelaziti
70% povrsine urbanistiCke parcele;
. U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata (BGP)

uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u
svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). Povr§ine garaznog prostora i
tehnickih prostorija u podzemnim etazama ne uraCunavaju se u ukupni BGP na
urbanisti¢koj parceli;

. Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obracéunu urbanistickih
parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri ¢emu se primjenjuju zadati
urbanisti¢ki parametri;

o Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce je
projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

. Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobrac¢ajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti
izvan regulacione linije; \

y Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu, ili u garazi u
objektu;

- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu
planirati integralno za vi$e urbanistickih parcela;

o Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vazeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata;

. Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -

zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucéoj mjeri oéuvao | revitalizovao

prirodni biodiverzitet. |

Broj objekata na parceli:
Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili vise objekata. '
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T 7 Jgnstrukcija novih objekta: |
.. .=zKonstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mije$anja sistema nosenja
| po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmic¢kom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehniéki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U slu¢aju iz stava 1 ovog
Clana, osnovni urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

7.2. | Pravila parcelacije

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« Izmjene i
dopune - grafi¢ki prilog “Plan parcelacije “. ;
Planskim rieSenjem su definisane granice urbanistickih parcela, ¢ije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Vecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
| povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parklranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rje$enja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U slucajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Urbanisticke parcele mogu se ogradivati uz sliedeée uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (racunajuci od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde Koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji, |

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjostr|
urbanisticke parcele koja se ograduije,
preporuka plana je da se u $to veéem obimu primjenjuju zelene ograde|
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radw
formiranja zasticenih ambijenata. +

Uredenje parcele:

Na urbanistickoj parceli slobodne povrS§ine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuc
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi







4Saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linjjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

Objekti na urbanistiCkim parcelama za koje su prema vazeéem DUP-u iz 2012g.
izdate gradjevinske dozvole ili Urbanisticko tehniéki uslovi ¢e se graditi prema
definisanim parametrima. Ukoliko objekti ne budu izgradjeni prema izdatim
gradjevinskim dozvolama ili UTU, nove urbanisticéko tehnicke uslove definisati
prema smjernicama ovog Plana.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« lzmjene i
dopune - grafi€ki prilog “Plan regulacije | nivelacije “. .

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanistiékih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povréine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisti¢ke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numerickim podacima i opisno, dok gradevinske liniie prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki. 1
Gradevinska linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U slucaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanistiCke parcele je 2m. Mogucée je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost graniénih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Zbog izraZzene seizmicnosti podruéja statiku raéunati na IX stepen MCS skale.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |







/J

—+Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 |1 75/18), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao 1
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjesenja:
- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;
dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
| separatora ulja | lakih naftnih derivata;
| - propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podrucja, i podruc¢ja u zaledu;
izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 1
Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) '
mjesSovita namjena, stanovanje velikih i srednjih gustina)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisticko
rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u
nesto strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi racuna da se
obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu
| osuncane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta
teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri poStovati uslove svjetlosti,
sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati
za platoe, staze i saobrac¢ajne manipulativhe povrsine.

¢ Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drveca i zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama..

e Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativhe vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz
ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveé¢a. Kombinacijom lis¢arskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima.

« Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.
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/jﬁ)bodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucCuje se
tampon zelenilo i drvoredi

e Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijeditﬂ
formiranje intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za ras
drveéa i zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati‘l
sadnju u zardinjerama. Za sadnju drveca neophodno je obezbijediti odgovarajucu
dubinu plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

« Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje traZenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguce postici
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postize veci nivo ozelenjenosti i
unapreduje estetski doZivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat, primjenom pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome §to razni
oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifitne za ovaj vid ozelenjavanja.
Uredenje ovih povrdina u smislu ozelenjavanja ukljucuje obaveznost pejzazne takasacije |

izrade projekta uredenja terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

|
|

11| ZASTICENE OKOLINE |
Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zaétiti’
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).
Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od‘
arheolodkog znadaja u &itavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona ﬁ
zastiti kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati
konzervatorski uslovi;
Obaveza investitora ugraduje se u urbanisti¢koo-tehnicke uslove.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).
U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim propisima o
kretanju invalidnih lica.

13 | USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Intervencije na postojec¢im objektima

U zonama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja
odredenog broja postoje¢ih stambenih objekata. Vecina do sada izgradenih objekata se
zadrzavaju. Obijekti koji su djelimiéno izgradeni, do nivoa temeljne konstrukcije ili vise,
takode se dijelom prihvataju kao postojeci. Planom je predvidena sanacija i rekonstrukcija
postojecih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog usaglasavanja sa
ambijentom, kao i infrastrukturno i urbano opremanje Sireg prostora. |
Dograditi | nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. Postojeci objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na minimalnu
veli¢inu urbanisticke parcele;

* |







J

—

%ostojeéi objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
0 propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu presli definisanu
gradevinsku linjju prema susjednim parcelama, niti regulacionu linijju prema javnoj
povrsini;

c. Postojeéi objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih kop
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz saglasnost
susjeda presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, | niesu presli
regulacionu liniju prema javnoj povrsini;

Planirane intervencije na post01e0|m objektima uslovi¢e provjera konstruktivhog sistemal
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatmh(
opterecenija.

Planirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postojeéim objektima, obezbijediti udaljenos
dogradjenog dijela od granice urbanisticke parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoji
parceli min 4m.

Dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom ali sd
moze postaviti i na samoj granlm parcele uz pismenu saglasnost susjeda;

Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sal
karakterom i volumenom objekta. 1
Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi raéuna o orijentaciji otvora, nije|
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog
objekta.

Rekonstruisati u postojec¢im gabaritima se mogu:

a. Postojeci objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli€inu urbanistiCke parcele;

b. Postojeéi objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli€¢inu urbanisticke parcele;

Pretvaranje stambenog u poslovni prostor

Planom se predvida moguénost pretvaranja stambenog prostora u poslovni, prema
propisanoj proceduri.

Poslovni prostor se definise na sledeci nacin: J
- poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrdine 30m2, sa zasebn|m1
ulazom; |
- poslovni prostor u pogledu veli¢ine, potrebnih instalacija | tehniCkih zahtjeva mora
zadovoljavati vazece tehni¢ke normative i propise; |

- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce, min 2 parking mjesta. |

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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Dngoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickoj parceli.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
i U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« lzmjene i dopune, graficki prilozi
‘ “Hidrotehnicka”, “Elektroenergetska” i “TK” infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
| organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
| postansku djelatnost.
| Vodovodne i kanalizacione, elektroenergetske i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
reduzeca.
- 17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
| Elektroenergetska infrastruktura:
| Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora posStovati
| Tehnicke preporukeEPCG i to: |
- TehniCka preporuka ze prikljucenje potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 |
‘ (dopunjeno izdanje); |
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta; |
‘ - Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
| - Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG‘
| 10/0.4 kV |
I 'Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. \
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanjulneometanju‘
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji. -
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu W
Hidrotehnicka infrastruktura: |
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i dopune, grafi¢ki prilog
"Hidrotehnicka infrastruktura” i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljuéenje na hidrotehniéku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar. _‘
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu i
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, grafiki prilog »Saobracaj« i prema1
' saobracajno tehni¢kim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od strane Sekretarijata zaI
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine Bar. |
Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaéa i time|
ugrozZavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica). |
| .
' 17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi ‘
Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehniéke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece prawlmke “
- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |I
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata; ‘
- Pravilnik o tehncékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje







z%énske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
me u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajednickog koriséenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

_—

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

TehniCku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata 0 geomehani¢kim ispitivanjma terena;

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE J

|
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 14, zona A, podzona A1 f
PovrSina urbanisticke parcele 475.50 m?

0.50

Maksimalni indeks zauzetosti Max povrsina prizemlja 237.75 m?

Maksimalni indeks izgradenosti 1.69

10
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Brutd gradevinska povr$ina objekata 802.28 m?
(max BGP) U okviru maksimalne bruto gradevinske

povrSine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). PovrSine garaznog prostora i tehnickih
prostorija u podzemnim etazama ne
uracunavaju se u ukupni BGP na urbanistickoj
arceli,

4 etaze
Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
‘ broj nadzemnih etaza;
Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza C¢&iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, ciji horizontalni gabarit ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanisticke
parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i Ciji
Su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom.
|

Maksimalna spratnost objekata

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze naduvisiti kotu terena viSe od
1m konac¢no nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri
strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog |
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena

11
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omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mijeri
se od najnize kote okolnog konaéno uredenog
i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena ili viienca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih  vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Nivelacija se bazira na postojec¢oj nivelaciji
terena.

Kota prizemlja ne mozZe biti niza od kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1.0m iznad nulte kote;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju 1 zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. lzuzetak ¢&ini dio urbanistickih
parcela u podzoni A1 i A2, za koje parking
prostor planiran na javnom parkingu |
garazama u kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%

12
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potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa
tehniékim normativima) a ostalo u podzemnoj
ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Ta¢an broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja  projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su
sledeci: ‘

(Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/1stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava,poéta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Planirane garaze mogu biti klasi¢ne ili
mehanic¢ke a pozeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ogranic¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.

U grafickom prilogu dat je moguéi poloZaj
ulazalizlaza iz garaze a precizan c¢e biti

definisan prilikom izrade projektne
dokumentacije.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze

pridrzavati se pravinika o tehniCkim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke

43

D ———— e



;'Wy‘};l \
.o ey ga:w \“

"‘-\/‘c’i_\’ a6




automobile od pozara i eksplozija, kao i
drugih pravilnika i standarda koji definisu ovu
oblast (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne
prave odnosno kruzZne rampe, nagib rampe,
broj rampi u zavisnosti od veliCine garaze,
slobodna visina garaze, Sirirna parkirne
saobracajnice, veli¢ina parking mjesta u
odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata

itd).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u komT
a

se nalaze. |zlozi treba da su u skladu s
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod
novoplanirane gradnje, vodecéi racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama. y

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podru¢ju plana pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora. |
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunéevog zracenja.

14
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Sunceva energija se kao neiscrpan izvoHI
energije u zgradama Kkoristi na tri nacina: '
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora; |
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople,
vode; |
3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju
elektricne energije.

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva
tri nacina korid¢enja sunéeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.

9o | OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Il
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Lara Dabanovi¢ spec.sci.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik Il

|- Arh. Lara Dabanovi¢ spec.sci.

M.P.

24

25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
RjesSenje broj UPI 14-341/22-366/1 od
29.07.2022.godine, izdato od strane
Sekretarijata za komunalno — stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opstina Bar

Tehnicki uslovi broj 1497 od
06.03.2019.godine, izdatim od strane
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” — Bar
List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana broj 460-DJ-
954/2022 od 22.07.2022.godine,
izdatim od strane Uprave za katastar
i drzavnu imovinu — PJ Bar

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
turisticko naselje sa najmanje Cetiri ili pet
zvjezdica i turistiCke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.

15
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SUTOMORE - CENTAR

Centar za Arhitektury | Urbanizam

obradivac plana
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naziv planskog dokumenta
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PEJZAZNA ARHITEKTURA
m Drvored

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene - PUJ

Zelenilo uz saobracajnice
Park

Skver

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog kori¢enja - PUO

7 Sl . e

/ Z0 Zelenilo individualnih stambenih objekata
// o Zelenilo stambenih objekata i blokova
7 =~ Zelenilo turistiékih objekata - Hotela
/%% Zelenilo turistiékih naselja

T

/ oD Zelenilo odmaralista

% Zelenilo poslovnih objek

V/ elenilo poslovnih objekata

Sportsko rekreativne povrsine

/ /% Zelenilo objekata prosvijete
@ / Zelenilo objekata zdravstva
24

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene - PUS

“AzPO
% Zelenilo vjerskih objekata
_

@ Zelenilo infrastrukture

Zaslitni pojas
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,'-} Crna Gora 6000l Bar, Lrna Gora

', | Opétina Bar tl Tel: +382 30 311 561
2 = )
' Sekretarijat za komu o—s(?a V gﬁl o3 email: sekretarijat.ksp@bar.me

poslove i zastitu zwotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/22-366/1 Bar, 29.07.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl.
list Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 40/18) i
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za rekonstrukciju
objekta u postoje¢im gabaritima na urbanisti¢koj parceli UP14, u zoni ,A" podzona ,A1" u
zahvatu DUP-a ,Sutomore-centar - izmjene i dopune” (,Sl. list Crne Gore", br. 52/18), u Ciji
sastav ulazi katastarske parcele broj 2085 i 2086, K.O. Sutomore:

Prikljuéak UP na saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu,

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. S obzirom da je planirana rekonstrukcija objekta, postojeci prilaz objektu je moguce
koristiti do privodenja prostora namjeni, prema odgovaraju¢em planskom dokumentu;

10. Saobracajno-tehnicku  dokumentaciju prikljucka wuraditi u skladu sa vazecim

standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

=B bl

Obrazlozene

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-4053/3 od 19.07.2022. godine, zaveden u ovom Sekretarijatu, pod brojem UPI 14-
341/22-366 od 19.07.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za prikljucenje
na javni put, , za rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima na urbanistickoj parceli UP14,
u zoni ,A", podzona ,A1“ u zahvatu DUP-a ,Sutomore-centar - izmjene i dopune” (,Sl. list Crne
Gore", br. 52/18), u Ciji sastav ulazi katastarske parcele broj 2085 i 2086, K.O. Sutomore.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova, broj 07-014/22-403/3 od 19.07.2022.
godine.



Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore“, br. 82/20) propisano je da organ uprave
izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za
opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 46/16) je
propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-
tehnicke uslove za prikljucenje na opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi‘, br. 40/18) je, izmedu ostalog, propisano da Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove i zastitu zivotne sredine vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno-tehnickih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, rije$eno je kao
u dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.
Obradio,

!\Tilan Andrijaéevii
\“h“\QM

R

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.



s -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji Op&tine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taZnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etaama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nedistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljutka
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je @100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uliéne
| . cijevi na koju se planira prikljucenje.
‘ i o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i viSe.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.
o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
l;gtoa. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @

mm.

o Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni€kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obmuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadr¥aju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

| Ammosferska kanalizacija
| o Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
| krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

o Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za preti¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine veée od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre&nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slufaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrZzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridr¥avati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Slufbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnidka opremij rojekta hidrotelinickih instalacij

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznatenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2y Tehnicki direktor,
Alvi’9 Tombarevic

i
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-17380/2022
Datum: 22.07.2022.
KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1179 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin KkoriSc¢enja Bon, : 2 .
Broj Podbroj zgra}l.ie Skica | Patum upisa| Lo 0 broj Osnoy sticanja klasa | Povrina m Prihod
2086 24 Sutomore Dvoriite 24 .00
59 VISE OSNOVA
2086 ] 24 21/07/2022  [Sutomore Porodicna stambena zgrada 100) 0,00
39 VISE OSNOVA
124 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2412944715022 DIENDIINOVIC BOZANA [Sukoridéenje 173
NIKOLAJA GOGOLJA BR92 Beograd
2709937225020 DIENDIJINOVIC PETAR OZANA Sukoridéenje 712
IVA NOVAKOVICA BB Sutomore
0205968715365 RADULOVIC VESNA Sukonic¢enje /12
0 NIKOLAJA GOGOLJA 92 Beograd 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

bu oo

O a&éeno lice:

(\.

“Mrdjin KovaCevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 22.07.2022. 08:07:07




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-17379/2022
Datum:  22.07.2022,

KO: SUTOMORE

CRNA GORA

10000000017

RN TR

102

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 134 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj Plan D . Potes ili Nafin koriSéenja Bon, PovcSina m2 Pri
Y zgrade | Skica |DPWm upisal yjics i kuéni broj Osnov sticanja klasa rihod
2085 24 ISutomore Dvorilte 214 0.00
59 VISE OSNOVA
2085 1 24 21/07/2022 [Sutomore Foroditia smmbena 2grada 142 0.00
59 VISE QSNOVA
2085 2 24 21/07/2022  [Sutomore Garaza 12 0.00
59 VISE OSNOVA
368 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ubim prava
2412944715022 DIENDIINOVIC BOZANA Sukori¥denje 172
NIKOLAJA GOGOLJA BR92 Beograd
2709937225020 DIENDJINOVIC PETAR OZANA Sukoridéenje 118
IVA NOVAKOVICA BB Sutomore
0205968715365 RADULOV[C VESNA Sukon'§6enje 3/8
0 NIKOLAJA GOGOLJA 92 Beograd 0
Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
. ; Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zB:g'(li " Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2085 1 [Poredifnn stambena zgrada /
VISE OSNOVA 082 14
2085 1 [Stambeni prostor Susvojina 172
VISE OSNPOVA ! ]22 DIENDJINOVIC BOZANA 2412944715022
Pet saba NIKOLAIA GOGOLJA BR92 Beograd
Susvojina 1/8
DIENDIINOVIC PETAR OZANA 2709937225020
IVA NOVAKOVICA BB Sutomore
Susvejina 3/8
RADULOVIC VESNA 0205968715365
NIKOLAJA GOGOLJA 92 Beograd 0 0
2085 1 [|Stambeni prostor 2 p] | Susvojina 172
VISE OSNOVA DIENDIINOVIE BOZANA 2412944715022
Sedam soba 120
NIKOLAJA GOGOLJA BR92 Beograd
1/2

Datum i vrijeme:

22.07.2022, 08:06:18




Podaci o objektima i posebnim djelovima

. = Natin koriséenja PD " . Prava
Broj Podbroj z::g‘:le Osnov sticanja Godina SP”:}“U“;': Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto

Susvojina 1/8
DIENDJINOVIC PETAR OZANA 2709937225020
IVA NOVAKOVICA BB Sutomore
Susvojina 3/8
RADULOVIC VESNA 0205968715365
NIKOLAJA GOGOLJA 92 Beograd 0 0

2085 2 [GaraZa Susvojina 1/2

VISE OSNOVA 5 o DIENDIINOVIC BOZANA 2412944715022

NIKOLAJA GOGOLIA BR92 Beograd
Susvojina

DIENDIINOVIC PETAR OZANA
IVA NOVAKOVICA BB Sutomore
Susvojina

RADULOVIC VESNA

NIKOLAJA GOGOLJA 92 Beograd 0

1 /8
2709937225020)

/8
0205968715365
0

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

22.07.2022. 08:06:18




UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-11-954/2022
Datum: 22.07.2022.
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Razmjera 1: 1000

Broj lista nepokretnostu
Broj plana: 9
Parcele: 2085, 2086
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